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TBS/03/2018
Zal. nr 1a do siwz

Opis przedmiotu zamowienia

Przedmiotem zamowienia jest: Udzielenie dlugoterminowych kredytow inwestycyjnych na
potrzeby Towarzystwa Budownictwa Spolecznego Spolka z 0.0. w Boguchwale

Zamowienie zostalo podzielone na 2 zadania:
Zadanie nr 1: Udzielenie kredytu inwestycyjnego w kwocie 5 000 000,00 zi

Zadanie nr 2: Udzielenie kredytu inwestycyjnego w kwocie 4 300 000,00 zi

OPIS:

Zadanie nr 1: Udzielenie kredytu inwestycyjnego w kwocie 5 000 000,00 zi dla TBS
Boguchwala spotka z o.0. na finansowanie inwestycji (70% wartosci) zadania
inwestycyjnego pn. ,,Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego wraz 7 instalacjami
wewnetrznymi na dzialce nr 446/4 w Boguchwale , ul. Reja 7, na ktore zostala wydana
decyzja pozwolenia na budowe Nr 1366/5.230/2016, 7 dnia 22.09.2016r, znak
AB.6740.5.230.2016

- Okres wykorzystania kredytu sukcesywnie, od dnia podpisania umowy na roboty
budowlane zgodnie ze zglaszanym zapotrzebowaniem Zamawiajacego. Kredyt moze by¢
wykorzystany w catosci lub czgsci bez dodatkowych kosztéw, ktore beda ustalone do
wysokosci faktycznie wykorzystanej kwoty kredytu. Do ztozenia oferty nalezy przyjaé
nastepujace terminy realizacji kredytu:

- -rozpoczecie IV kwartal 2018r

- -zakonczenie do 14 miesi¢cy od daty podpisania umowy na roboty budowlane.

Budynek budowany w systemie partycypacji tj. najemcy przed podpisaniem umowy
najmu z dojSciem do wlasnosci dokonuja wplaty 30% wartosci mieszkania przed
zamieszkaniem a pozostale 70% splacaja w ciaggu 15 lat, w rownych miesi¢cznych
ratach.

Zatozenia kredytowe :
a) Wysokos¢ kredytu 5 000 000,00zt

b) Udziat srodkow wilasnych — pozostata kwota tj. 1 645 612,38zt, powstata z wyliczenia
16645 612,38 zt — 1 645 612,38 zt =1 645 612,38 zt.
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Uwaga: Udzial wlasny Zamawiajqcego bedzie wnoszony proporcjonalnie do kaidej
faktury Wykonawcy robot budowlanych.
Przewidywana sptata kredytu : do 180 miesigcy od daty podpisania umowy, przy
uwzglednieniu 3-ch miesigcy karencji. Przewidywany Okres kredytowania : do 15 lat.
Oprocentowanie kredytu bedzie zmienne, ustalone jako suma wysoko$ci stawki
WIBOR 3M plus marza banku (do dwdch miejsc po przecinku).
Oprocentowaniu podlega kwota faktycznie wykorzystanego kredytu przyjmujac
rzeczywista liczb¢ dni w miesiacu oraz zatozenie, ze rok liczy 365 dni. Zmiana
oprocentowania wynikajaca ze stawki WIBOR 3M nie stanowi zmiany warunkow
umowy 1 nie wymaga jej wypowiedzenia.
Zamawiajacy zastrzega mozliwo$¢ wcezesniejszej splaty kredytu w czesci lub catosci
bez dodatkowych kosztéw. W przypadku splaty kredytu we wczesniejszym terminie,
odsetki liczone bgda do dnia faktycznej sptaty kredytu, a nie do kofica umowy. O
zmianie terminu splaty kredytu Zamawiajacy poinformuje w formie pisemne;]
Wykonawcg. W przypadku niepelnego wykorzystania kredytu, Wykonawcy nie bgda
nalezne zadne dodatkowe wynagrodzenia.
Uruchomienie kredytu — od dnia podpisania umowy z wykonawca robot
budowlanych, nie pdzniej niz w terminie do 7 dni.
Wyplata transz kredytu nastgpowac bedzie co miesiac zgodnie ze zglaszanym przez
Zamawiajacego zapotrzebowaniem.
Transze kredytu zostang przekazane na wskazany przez Zamawiajacego rachunek
bankowy.
WIBOR — 3 miesigczny
Zabezpieczenie kredytu: hipoteka ustanowiona na dzialce nr 446//12 (powstalej z
podziatlu dziatki 446/4) na ktorej realizowana bgdzie inwestycja — w zalaczeniu operat
szacunkowy, cesja na mieszkania oraz miesi¢czne splaty rat przez najemcoOw
mieszkania.
Karencja w splacie kapitatu — 3 miesiace liczone od daty odbioru koncowego
realizowanego budynku.
Zamawiajacy zastrzega sobie prawo do zmiany warunkow umowy, a w szczegdlnosci
zmiany okresu kredytowania, zmiany wysokosci rat oraz okresu karencji.
Zamawiajacy nie dopuszcza mozliwosci pobierania prowizji za udzielenie kredytu,
prowizji od wczesniejszej sptaty kredytu, prowizji za aneksowanie umowy oraz
dodatkowych optat i prowizji lub odsetek od niewykorzystanej kwoty kredytu oraz
innych stosowanych przez Bank prowizji i optat zwigzanych z obshuga kredytu.
Oprocentowanie kredytu wyrazone bedzie jako stawka WIBOR 3M i marzy Banku,
przy czym stawka WIBOR 3M na kazdy okres odsetkowy ustalana bedzie na
podstawie $redniej arytmetycznej stawek WIBOR 3M obowiazujacych w okresie od
pierwszego do ostatniego dnia kazdego miesiaca poprzedzajacego dany okres
odsetkowy. Zmiana wysoko$ci oprocentowania kredytu nastgpowaé bedzie raz w
miesiacu na poczatku kazdego miesiaca. Okres odsetkowy obejmuje okres jednego
miesiaca. Marza Banku begdzie wielko$cia stata wyrazong w procentach w skali roku i
bedzie obowiazywatla przez caly okres kredytowania.
Do kalkulacji wysokos$ci odsetek nalezy przyja¢ stawke WIBOR 3 M wyliczona jako
srednig arytmetyczna kwotowan z miesiagca czerwca biezacego roku zaokraglona do
dwoch miejsc po przecinku.
Zamawiajacy zobowiazuje si¢ do podpisania o$wiadczenia o poddaniu si¢ egzekucji
roszczen Wykonawcy wynikajacych z umowy.
Zamawiajacy udostepni nastgpujace dokumenty:

- Operat szacunkowy dzialki nr 446//12 (powstatej z podziatu dziatki 446/4),
- Wyrys 1 wypis z mapy ewidencji gruntow,
- Prawomocne pozwolenie na budowe,
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- aktualny KRS,
- uchwata Wspdélnikow Spoétki TBS Boguchwata o mozliwos$ci zaciagania zobowiazan.
)  Wymienione wyzej dokumenty sa do wgladu w siedzibie Zamawiajacego,

Zadanie nr 2: Udzielenie kredytu inwestycyjnego w kwocie 4 300 000,00 zt

Kwota 4.300.000,00 zt. w cze$ci przeznaczony na splatg kredyt w banku Alior Bank
O/Rzeszow w wysokosci 1.674.842,88 zi. wg stanu na 31.05.2018r. zaciagnigtego na zakup
gruntu a w pozostalej czgsci jako udziat wlasny w planowanych dziataniach inwestycyjnych
w zakresie budownictwa mieszkaniowego deweloperskiego.

Proponowanym zabezpieczeniem bedzie grunt posiadany przez TBS o wartosci 7.107.000,00
zt, wg wyceny z dnia 11.06.2018r. z poziomu cen z miesigca maja 2018r. wyceniony przez
»Posesja Wycena Nieruchomos$ci Dziadosz Tadeusz, 36-040 Boguchwata, ul.Ogrodowa 12.

Okres uruchomienia kredytu: w terminie do 14 dni od daty podpisania umowy.

Okres sptaty kredytu: w 180 rownych ratach miesigcznych zgodnie z ,,Harmonogramem
sptaty kredytu w kwocie 4 300 000,00 zt”

Oprocentowanie kredytu bedzie zmienne, ustalone jako suma wysokosci stawki WIBOR 3M
plus marza banku (do dwoch miejsc po przecinku).

Oprocentowaniu podlega kwota faktycznie wykorzystanego kredytu przyjmujac rzeczywista
liczb¢ dni w miesiacu oraz zatozenie, ze rok liczy 365 dni. Zmiana oprocentowania
wynikajaca ze stawki WIBOR 3M nie stanowi zmiany warunkéw umowy i nie wymaga jej
wypowiedzenia.

Zamawiajacy zastrzega mozliwos¢ wczesniejszej splaty kredytu w czesci lub catosci bez
dodatkowych kosztéw. W przypadku sptaty kredytu we wczesniejszym terminie, odsetki
liczone beda do dnia faktycznej sptaty kredytu, a nie do konca umowy. O zmianie terminu
splaty kredytu Zamawiajacy poinformuje w formie pisemnej Wykonawcg. W przypadku
niepelnego wykorzystania kredytu, Wykonawcy nie beda nalezne zadne dodatkowe
wynagrodzenia.

Karencja w sptacie kapitatu — 3 miesiace liczone od daty uruchomienia kredytu.

Oprocentowanie kredytu wyrazone bedzie jako stawka WIBOR 3M i marzy Banku, przy
czym stawka WIBOR 3M na kazdy okres odsetkowy ustalana bgdzie na podstawie Sredniej
arytmetycznej stawek WIBOR 3M obowiazujacych w okresie od pierwszego do ostatniego
dnia kazdego miesiaca poprzedzajacego dany okres odsetkowy. Zmiana wysokosci

oprocentowania kredytu nastegpowac bedzie raz w miesiacu na poczatku kazdego miesiaca.
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Okres odsetkowy obejmuje okres jednego miesiaca. Marza Banku bedzie wielko$cia stata

wyrazong w procentach w skali roku i bedzie obowiazywata przez caly okres kredytowania.



